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APPELANTS

Monsieur Maurice SILBER

représenté par Me Lionel MELUN, avoué 4 la Cour
assisté de Me CANU, toque : E 869, avocat au barreau de PARIS,

Madame Anita KUPPERMANN épouse SILBER

représentée par Me Lionel MELUN, avoué a la Cour
assistée de Me CANU, toque : E 869, avocat au barreau de PARIS,

INTIMEE

SCI3 RUE DE CHANTILLY représentée par la SA GTF dont le siége social est situé
23 rue Chauchat 75009 Paris

3 rue de Chantiily

75009 PARIS

représentée par la SCP FISSELIER - CHILOUX - BOULAY, avoués 4 la Cour

assistée de Me Laure FIZBAL collaboratrice de Me Charley HANNOUN, avocat au
barreau de PARIS, toque : B 155

M



COMPOSITION DE LA COUR :

Un rapport a été fait en vertu des dispositions de Particle 785 du Nouveau Code de
Procédure Civile,

En application des dispositions des articles 786 et 910 du Nouveau Code de Procedure
Civile, ’affaire a été débattue le 04 Juillet 2006, en audience publique, les avocats ne 8’y
étant pas opposé, devant Madame KERMINA, Conseiller.

Ce magistrat a rendu compte des plaidoiries dans le délibéré de la Cour, composée de

Maonsieur REMOND, Président
Madame KERMINA, Conseiller
Madame TOUZERY-CHAMPION, Conseiller

Greffier, lors des débats : Mme Véronique LAURENT-VICAL

ARRET : CONTRADICTOIRE

Prononcé publiqguement par Monsteur Jacques REMOND, Président
Signé par Monsieur Jacques REMOND, président et par Madame Dominique
BONHOMME-AUCLERE, greffier présent lors du prononce.
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Par bail sous seing privé du 17 février 1974, renouvele en dernter lien le 31 juillet
1995 pour six ans, puis reconduit pour irois ans, M. SILBER est devenu locataire d’un
appartement situé a PARIS, dont 1’actuel propriétaire est la SC1 3 RUE
DE CHANTILLY.

Par acte d’huissier de justice du 29 juiller 2003, 1a SCi 3 RUE DE CHANTILLY
a signifié¢ 3 M. et Mme SILBER un congé pour vendre 3 effef au 31 janvier 2004, fondé sur
I’articie 15 de 1a loi du 6 juillet 1989,

Saist par M. et Mme SILBER d’une demande d’annulation du congg, le tribunal
d’instance de PARIS (9 arrondissement) a :
- constaté la validité du congé,
- débouté M. et Mme SILBER de ’ensemble de leurs demandes,
- constaté que M. ¢t Mme SILBER sont occupants sans drott ni titre depuis le 1% février
2004,
- ordonné leur expulsion,
- rejeté la demande de dommages et intéréts de 1a SCI 3 RUE DE CHANTILLY,
- condamné M. et Mme SILBER a payer & la SCI 3 RUE DE CHANTILLY la somme de
800 euros au titre de Particle 700 du nouveau code de procédure civile,
- dit n’y avoir lieu a exécution provisoire,
~ condamné M. et Mme SILBER aux dépens.

M. et Mme SILBER ont interjeté appel de ce jugement.

Par conclusions significes le 5 mar 2006, M. et Mme SILBER demandent 4 la
Cour, réformant le jugement, de dire que le congé est nul et de condamner la SC13 RUE
DE CHANTILLY 2 leur payer la somme de 1 euro symboligue 2 titre de dommages et

ir;te:jzi"éts et celle de 2 500 euros au titre de Particle 700 du nouvean code de procédure
civile.
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Par conclusions significes le 17 mai 2006, 1a SCI 3 RUE DE CHANTILLY
demande 4 1a Cour de confirmer le jugement, sauf en ce qu’il a rejeté sa demande de
dommages et intéréts, statuant de nouveau de ce chef, de condamner M. et Mme SILBER
au paiement de la somme de 22 216 euros et de lui allower une somme de 2 000 euros au
titre de Particle 700 du nouveau code de procédure civile,

SUR CE, LA COUR :

Considérant qu’il résulte des articles 15-II de 1a loi du 6 juillet 1969 et 1129 du
code civil que le congé fondé sur la décision de vendre le logement doit, & peine de nullité,
indiquer le prix et les conditions de ia vente projetée, une obligation contractuelle devant
par ailleurs avoir pour objet une chose au moins déterminée quant a son espéce ;

Considérant que le congé litigieux a ¢té donné “afin de permettre au requérant
de vendre 'immeuble objet de la location et ce moyennant le prix de 550 831 euros TTC
net vendeur, concernant 1'appartement et ses accessoires situé (sic) au 3™ éiage de

Vimmeuble sis 3 rue de Chantilly @ PARIS 9™,

Que I'offre de vente, qui ne mentionne pas quels sont les accessoires visés, alors
que le bail porte sur un appartement de trois piéces et une cave, est, compte tenn de
I’absence d’adéquation entre les biens loués et les biens offerts a la vente, équivoque ; que
I’objet de la vente se trouve par la-méme indeterming ;

_____ it

Que cette imprécision cause un grief aux époux SILBER dans la mesure o, étant
source d'mcertitude, elle les a empéches d apprécier 1a pertinence de 1'offre en toute
connaissance de cause |

Ow'1l s’ensuit que, pour ce seul motif, le congé est nul ; que la SCI 3 RUE DE
CHANTILLY seraen conséquence déboutée de sa demande d’expulsion, le jugement étant
réformé, ainsi que de sa demande de dommages et intéréts ;

Considérant gue M, et Mme SILBER ne démontrent pas que I’ appartement qu’ils
louent a éié vendu en fraude de leurs droits ; qu’ils seront déboutés de leur demande de
dommages et intéréts ;

Considérant que 1la SCI3 RUE DE CHANTILLY ne démontre pas que M. et Mme
SILBER, dont le recours est accueilli, ont commis une faute en interjetant appel ; que sa
demande de domrnages et intéréts sera rejetée ;

Considérant qu’il v a lieu de faire application de 1’ article 700 du nouveau code de
procédure civile en cause d’appel dans les termes du dispositif ci-aprés ;

PAR CES MOTIFS
Infirme le jugement entrepris dans toutes ses dispositions ;
Statuant 4 nouveau ;
Declare nul le congé déliveé le 29 jullet 2003 ;

Déboute la SCI 3 RUE DE CHANTILLY de sa demande d’expulsion et de sa demande
de dormmages et intéréts ;

Déboute la SCI 3 RUE DE CHANTILLY de sa demande au titre de 1’article 700 du
nouveau code de procédure civile ; 0\
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Condamne 1a SCI 3 RUE DE CHANTILLY 4 payer 2 M. et Mme SILBER ia somme de
7 000 euros au titre de article 700 du nouveau code de procédure civile ;

Condamne Ia SCI 3 RUE DE CHANTILLY aux dépens de premiére instance et &’ appel
avec droit de recouvrement direct au profit des avoués de la cause conformément aux
dispositions de I'article 699 du nouveau code de procédure civile.

LE GREFFIER LE PRESIDENT
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